






          číslo smlouvy:       /2019-SML           

Smlouva o nájmu bytu
uzavřená dle ust. § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „OZ“)
Smluvní strany:                                  

1) Povodí Moravy, s.p., se sídlem Dřevařská 932/11, Veveří, 602 00 Brno, zapsaný v obchodním rejstříku u  Krajského soudu v Brně, oddíl A, vložka 13565 

Statutární zástupce:  MVDr. Václav Gargulák, generální ředitel s.p., zastoupený na základě pověření ing. Pavlem Cenkem, ředitelem závodu 

IČO: 
70890013

DIČ: 
CZ70890013

        Bankovní spojení: 
 Komerční banka, a. s., pobočka Brno-venkov, číslo účtu 29639641/0100  

       (dále jen „pronajímatel“)

a

2) ………………….., datum narození/IĆ …………………, bytem /sídlem………………………. 
       (dále jen „nájemce“)

se níže uvedeného data dohodly na této nájemní smlouvě takto:

I.
Prohlášení smluvních stran

1. Pronajímatel prohlašuje, že má na základě zákona č. 305/2000 Sb., o povodích, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 77/1997 Sb., o státním podniku, ve znění pozdějších předpisů, právo hospodařit s majetkem České republiky, kromě jiného i s pozemkem p. č. 1308/2, druh pozemku vodní plocha a p. č. 1387/1, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří zapsaného na listu vlastnictví č. 158 pro k. ú. Babice u Uherského Hradiště a obec Babice, jehož součástí je stavba č. p. 244 (dále jen nemovitá věc).
2. Nájemce je/není zaměstnancem pronajímatele.
II.    

Předmět a účel nájmu

1. Předmětem nájmu je soubor místností (včetně prostor užívaných jako příslušenství bytu) nacházející se ve stavbě č. p. 244 o celkové výměře 98,7 m2 (dále též jen „byt“) a části přilehlých pozemků p. č. 1308/2 a p. č. 1387/1 v k. ú. Babice u Uherského Hradiště vč. hospodářské budovy o celkové výměře 395 m2. Zákres rozsahu nájmu přilehlých pozemků je uveden v příloze této smlouvy.
2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává předmět nájmu k dočasnému užívání nájemci k zajištění bytových potřeb jeho a členů jeho domácnosti a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné a úhradu za další služby.

3. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádně a pouze k účelu, ke kterému je stavebně určený. 
4. Společně s nájemcem mohou předmět nájmu využívat k bydlení pouze tyto osoby, které jsou členy jeho domácnosti:
………………………, datum narození ……………………, bytem……………………..
Další osoby mohou předmět nájmu využívat k bydlení pouze se souhlasem pronajímatele. Pokud budou společně s nájemcem předmět nájmu užívat i jiné osoby, než které jsou uvedeny v této smlouvě, a nájemce ve lhůtě 2 měsíců od nastalé změny nepožádá pronajímatele o souhlas, popř. mu nebude pronajímatelem souhlas udělen, je tato skutečnost považována za podstatné porušení smlouvy, na základě kterého může pronajímatel smlouvu vypovědět.
5. Nájemce prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy není vůči němu vedeno řízení dle zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů.
6. Nájemce je povinen bezodkladně, nejpozději však do 10 dnů od nastalé skutečnosti, informovat pronajímatele o všech skutečnostech, které mohou mít vliv na smluvní vztah sjednaný touto smlouvou, zejména o hrozícím úpadku, popř. prohlášení o úpadku.
7. Nájemce předmětu nájmu zná a je seznámen s jeho stavem. Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý k užívání ke sjednanému účelu v plném rozsahu. Nájemce bere na vědomí povinnosti uvedené v čl. V této smlouvy a je s nimi srozuměn.

III. 

Doba nájmu, skončení nájmu

1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou ode dne účinnosti této smlouvy do dne 31. 12. 2019. Na základě písemné dohody smluvních stran může být doba nájmu prodloužena maximálně do 31. 12. 2020.
2. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení užití § 2230 občanského zákoníku o konkludentním prodloužení nájmu. 

3. Nájemní vztah skončí:

a) uplynutím doby, na kterou byl ujednán,

b)  písemnou dohodou smluvních stran, 

c) písemnou výpovědí, 

d) z dalších důvodů, které stanoví zákon nebo tato smlouva.

4. Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí být doručena druhé smluvní straně. Výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně. Výpovědní doba je tříměsíční nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

5. Nájemce může vypovědět nájem na dobu určitou, změní-li se okolnosti, z nichž smluvní strany při vzniku závazku ze smlouvy o nájmu vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval. Výpovědní doba je tříměsíční.

6. Nájemce může vypovědět nájem na dobu určitou i z dalších důvodů, které stanoví občanský zákoník.

7. Pronajímatel může vypovědět nájem na dobu určitou v  tříměsíční výpovědní době v souladu 
s § 2288 odst. 1 občanského zákoníku. Hrubým porušením povinnosti vyplývající z nájmu bytu v souvislosti s výpovědním důvodem dle § 2288 odst. 1 písm. a) se zejména rozumí:

a) nájemce neužívá byt řádně, tzn. v rozporu se smlouvou,

b) nájemce neoznámil pronajímateli potřebu okamžitých oprav či oprav bránících obvyklému bydlení,

c) nájemce neučinil nezbytná opatření, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda,

d) nájemce opakovaně zanedbává běžnou údržbu a nerealizuje povinnost drobných oprav, 

e) nájemce neodstranil poškození bytu nebo domu, za která odpovídá,

f) nájemce opakovaně neoznámí svou delší nepřítomnost v bytě,

g) nájemce neoznámí zvýšení počtu osob v bytě,
h) nájemce dal byt do podnájmu nebo bezplatného užívání třetí osobě, 
i) nájemce neumožnil opravu a údržbu bytu ze strany pronajímatele.

8. Pronajímatel má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, a ani přes výzvu pronajímatele neodstraní nájemce své závadné chování, zejména:

a) nezaplatí-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň 3 měsíců,

b) poškozuje-li byt závažným nebo nenapravitelným způsobem,

c) způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí,

d) užívá-li neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.

Nájemce je v takovém případě povinen bez zbytečného odkladu, nejpozději do 1 měsíce od doručení výpovědi, předmět nájmu vyklidit a odevzdat zpět pronajímateli.
9. Nájemce je po skončení nájmu povinen předmět nájmu uvést do původního stavu, není-li to možné, pak do stavu odpovídajícímu způsobu jeho určení a užívání, vyklidit jej a vyklizený jej protokolárně předat pronajímateli, a to nejpozději do deseti dnů od skončení nájmu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. 
10. Nájemce dále souhlasí s tím, že pokud při předání nebude předmět nájmu vyklizen a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno výše v odstavci 5 tohoto článku, je pronajímatel oprávněn předmět nájmu vyklidit a odstranit případné škody a prokazatelné náklady spojené s tímto vyklizením a uvedením předmětu nájmu do výše dohodnutého stavu neprodleně uplatnit na nájemci, který se zavazuje tyto náklady do 30 dnů uhradit, nebude-li písemně ujednáno jinak. V případě prodlení s úhradou uplatněných nákladů je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní úrok z prodlení 0,5 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
11. O předání předmětu nájmu po skončení této smlouvy bude sepsán předávací protokol podepsaný pověřenými zástupci obou smluvních stran.
IV. 

Nájemné 

1. Výše nájemného je stanovena na období jednoho kalendářního měsíce a sestává z měsíčního nájemného za užívání bytu a výše úplaty za poskytované služby: 

1.1. Měsíční nájemné za užívání předmětu nájmu je stanoveno dohodou smluvních stran na částku celkem …………, slovy…………………………………………………………………....Kč za měsíc.

1.2. Měsíční zálohová částka za odběr elektrické energie je stanovena ve výši 2000 Kč. Odběr elektrické energie je měřen elektroměrem. Skutečně spotřebovaná energie bude nájemci pronajímatelem přefakturována po obdržení vyúčtování od rozvodných závodů, včetně poplatku stálého měsíčního platu za příkon a stálého měsíčního platu za dodávku elektřiny.
2. Nájemné za užívání předmětu nájmu je splatné měsíčně, a to nejpozději do 20. dne měsíce, za který je nájemné hrazeno, a to na základě vystavené faktury pronajímatelem. Splátka je uhrazena dnem připsání finanční částky, ve výši celé splátky, na účet pronajímatele. 

3. Případné přeplatky na zálohách spojené s užíváním bytu, vyplatí pronajímatel nájemci do 30 dnů ode dne provedení vyúčtování.

4. Dalšími službami spojenými s užíváním bytu jsou náklady na odvoz komunálního odpadu a zneškodňování odpadních vod. Byt je napojen na domovní žumpu. Nájemce je povinen uhradit veškeré skutečné náklady spojené s odvozem komunálního odpadu a provozem a údržbou žumpy. 
5. Platby za služby související s užíváním předmětu nájmu přeúčtovává pronajímatel nájemci po každé provedené službě samostatnou fakturou. Splatnost faktury je 14 dní a splátka je uhrazena dnem připsání finanční částky ve výši celé splátky na účet pronajímatele. Faktura musí obsahovat veškeré náležitosti dle předpisů o účetnictví, daňových předpisů (§ 28, § 29 a násl. zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů) a ostatních předpisů.
6. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného za užívání předmětu nájmu a plateb za služby související s užíváním předmětu nájmu má pronajímatel právo účtovat nájemci úrok z prodlení v dohodnuté 0,5 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení, který je splatný první den prodlení. 
7. Nájemce je seznámen se skutečností, že případné nedoručení faktury nezbavuje nájemce povinnosti uhradit nájemné a úplaty za poskytované služby za příslušný nájemní rok, případně jeho poměrnou část. V případě pochybnosti o doručení faktury se má za to, že faktura byla doručena pátý den od data jejího odeslání.
8. Smluvní strany se dohodly, že nájemce zaplatí pronajímateli před předáním předmětu nájmu peněžitou jistotu ve výši trojnásobku sjednaného měsíčního nájemného, která představuje tzv. „jistotu“. Jistota bude po dobu trvání nájemního vztahu uložena na účtu pronajímatele a bude sloužit pro úhradu případných budoucích nákladů pronajímatele na uvedení předmětu nájmu do stavu, ve kterém byl nájemci předán a dále na úhradu dluhů a případných škod apod. jím v souvislosti s nájmem způsobených. Při skončení nájmu je pronajímatel povinen vrátit jistotu nájemci, je oprávněn si přitom započíst, co mu nájemce případně z nájmu a dalších právních titulů specifikovaných v tomto článku dluží, a to nejpozději ve lhůtě 14 (čtrnácti) kalendářních dní od skončení nájmu.

V. 

Povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen: 

a) užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře a pouze k účelům dohodnutým v této smlouvě, 

b) seznámit se s plánem požární ochrany a požárně poplachovými směrnicemi, umístěnými v předmětu nájmu, a tyto dodržovat v plném rozsahu,

c) řídit se příslušnými rozhodnutími orgánů státní správy a pokyny pronajímatele,
d) uhradit veškeré náklady spojené s běžným provozem a údržbou předmětu nájmu,  

e) udržovat předmět nájmu v řádném stavu a provádět pravidelně činnosti související s užíváním předmětu nájmu v souladu s platnými zákony a vyhláškami, 

f) způsobí-li pronajímateli na předmětu nájmu škodu, tuto škodu neprodleně nahradit, škodu na majetku, kterou lze odstranit pouze odborným zásahem, oznámit pronajímateli, ten ji odstraní sám na vlastní náklady a následně vyzve nájemce k úhradě finanční částky, kterou pronajímatel vynaložil v souvislosti s odstraněním způsobené škody,

g) dodržovat oznamovací povinnost dle čl. II odst. 5 této smlouvy.
2. Skutečnosti rozhodné pro změnu úhrad je nájemce povinen sdělit pronajímateli do dvou měsíců od jejich vzniku. 
3. Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu bytu a nemovité věci a udržovat okolí nemovité věci (kosení travních porostů, likvidaci biomasy, likvidaci komunálního odpadu nacházejícího se na přilehlém pozemku) na své vlastní náklady.
4. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu do podnájmu třetí osobě ani ho poskytnout do bezplatného užívání třetí osobě.
5. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla.
6. Nájemce se zavazuje, že po dobu trvání nájmu odpovídá za porušení obecně platných předpisů o ekologii, odpadech, bezpečnosti, požární ochraně apod. a odpovídá za škody způsobené při manipulaci se závadnými látkami, pokud tyto sám způsobí. 
7. Nájemce se zavazuje zaplatit všechny poplatky, pokuty, sankce udělené formou rozhodnutí orgánů státní správy z důvodů porušení výše uvedených předpisů, pokud tyto předpisy porušil nájemce, a v takovém případě zajistit neprodleně na vlastní náklady odstranění veškerých úniků a havárií skladovaných odpadů nebo látek, ohrožující jakost a zdravotní nezávadnost povrchových nebo podzemních vod, a provedení potřebných sanačních prací.
8. Veškeré náklady spojené s běžným provozem a běžnou údržbou předmětu nájmu hradí výhradně nájemce.  Pronajímatel a nájemce se dohodli, že v případě skončení nájmu nebude nájemce po pronajímateli požadovat jakoukoliv kompenzaci za finanční prostředky investované do předmětu nájmu v souladu s účelem uzavření nájemní smlouvy.
9. Nájemce přijímá plnou a samostatnou odpovědnost za ochranu svého majetku a majetku třetích osob, který se na předmětu nájmu nachází, a za nároky vzniklé v souvislosti se škodou utrpěnou těmto osobám, resp. jim vzniklou, a to jak za škodu na majetku, tak i za škodu na zdraví. 
10. Nájemce je povinen sdělit pronajímateli písemně změny osobních/identifikačních údajů uvedených v záhlaví této smlouvy, a to nejpozději do 30 dnů od okamžiku změny těchto údajů.
11. Nájemce odpovídá plně a samostatně po dobu trvání této smlouvy na předmětu nájmu za dodržování příslušných obecně závazných právních předpisů v souvislosti s účelem této smlouvy.

VI. 

Další ujednání
1. Pronajímatel neodpovídá nájemci za škody vzniklé osobám nacházejícím se na předmětu nájmu ani za škody na jeho nemovitém i movitém majetku v důsledku živelných událostí, mimořádnou událostí nebo stromů nebo jednáním třetích osob.
2. Nájemce je oprávněn bezúplatně používat vodu pro vlastní potřebu ze studny pronajímatele, funkčně propojené s předmětem nájmu. Voda není pitná a pronajímatel nenese odpovědnost za její používání nájemcem nebo jinými osobami.

3. Vytápění předmětu nájmu je provedeno ústředním topením na dřevo. Zásobování vhodným topným médiem je povinen si nájemce zajistit na vlastní náklady. Nájemce je povinen zajistit na vlastní náklady temperování bytu, aby nedošlo k poškození vodovodních rozvodů a rozvodů tepla. V plném rozsahu je odpovědný za případné škody, způsobené neplněním této povinnosti.
VII. 

Závěrečná ustanovení
1. Smluvní strany tímto prohlašují, že nájemní právo dle této smlouvy nebude zapsáno do katastru nemovitostí ve smyslu ustanovení § 2203 občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů.

2. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem v jeho platném znění.
3. Platnost a účinnost této smlouvy není dotčena neúčinností jednotlivých ustanovení nebo případnou mezerou v právní úpravě. Neúčinné ustanovení nebo mezeru v právní úpravě je nutné nahradit takovým platným ustanovením, které co nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ustanovení nebo ostatním úpravám obsaženým ve smlouvě.

4. Jakékoliv změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny výlučně po vzájemné dohodě smluvních stran, učiněné písemnou formou v podobě vzestupně číslovaných dodatků, a to s podpisy obou smluvních stran.
5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
6. Smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Smlouva nepodléhá uveřejnění dle zákona  č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění, a nebude uveřejněna.
Nebo

Nájemce je srozuměn s tím, že pronajímatel je povinen zveřejnit obraz smlouvy a jejích případných změn (dodatků) a dalších dokumentů od této smlouvy odvozených včetně metadat požadovaných k uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění. Zveřejnění smlouvy a metadat v registru smluv zajistí pronajímatel. Pronajímatel má právo tuto smlouvu zveřejnit rovněž v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zveřejnění podléhá či nikoliv. Pronajímatel současně upozorňuje nájemce, že v souladu s ust. § 6 zákona o registru smluv nabývá smlouva účinnosti dnem uveřejnění, o čemž budou strany informovány.

7. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s případným poskytnutím textu této smlouvy v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.
8. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, že jejímu obsahu v celém rozsahu porozuměly, že s jejím obsahem souhlasí a že ji uzavírají ze své pravé, vážné a svobodné vůle.

9. Smlouva je sepsána ve 4 vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Pronajímatel obdrží 2 vyhotovení smlouvy, nájemce obdrží 2 vyhotovení této smlouvy.

10. V souladu s bodem 6.6.7. Statutu se na uzavření této smlouvy vztahuje předchozí souhlas zakladatele pronajímatele, tj. Ministerstva zemědělství, k nakládání s určeným majetkem.
11. Nájemce byl seznámen  s informacemi o zpracování osobních údajů v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů), a to prostřednictvím dokumentu „Informace o zpracování osobních údajů“, který tvoří nedílnou přílohu této smlouvy.

V Uh. Hradišti dne                                   
                V ………………. dne 
Pronajímatel:                                 
                 Nájemce: 


………….. 
                                                    ………………………………………
            
Ing. Pavel Cenek                                                                                    
               ředitel závodu                                                                    
Příloha č. 1: Zákres rozsahu nájmu
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INFORMACE O ZPRACOVÁNÍ OSOBNÍCH ÚDAJŮ

1.
Správcem Vašich osobních údajů je Povodí Moravy, s.p., se sídlem Dřevařská 932/11, Veveří, 602 00 Brno,  IČO: 70890013 (dále jen „Povodí Moravy, s.p.“).

2. Vámi poskytnuté osobní údaje jsou nezbytné pro provedení opatření přijatých před uzavřením nájemní smlouvy dle článku 6 odst. 1 písm. b) GDPR (Obecné nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů).

3. Vaše osobní údaje nebudou dále předávány a ani zveřejňovány.
4. Vaše osobní údaje budou zpracovávány po dobu trvání nájemní smlouvy a následně budou uchovány u Povodí Moravy, s.p. po dobu stanovenou platným Spisovým a skartačním řádem, tj. po dobu 10 let. 

5. Máte právo požádat Povodí Moravy, s.p. o přístup ke svým osobním údajům, jejich opravu nebo výmaz, popř. omezení zpracování, a vznést námitku proti zpracování, jakož i právo na přenositelnost údajů. Vaše požadavky budou vždy řádně posouzeny a vypořádány v souladu s příslušnými ustanoveními obecného nařízení o ochraně osobních údajů.

6. V případě, že se budete cítit poškozeni na svých právech, máte právo podat stížnost u Úřadu pro ochranu osobních údajů.

7. Svá práva uvedená v předchozím odstavci můžete uplatňovat prostřednictvím pověřence pro ochranu osobních údajů Povodí Moravy, s.p. a jehož kontaktní údaje jsou:

     Mgr. Martin Sedláček, Dřevařská 11, 602 00 Brno, tel.: 541 637 301, sedlacek@pmo.cz.

Vzor smlouvy 2018


