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cislo polozky: 6325 - 11 / 2022
Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

P it = -

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovitosti: dam &.p. 460 s kiilnou s prisluSenstvim a pozemky parcelni &islo st. 455
(€.p. 460), p.¢. st. 1355 (kiilna) v druhu pozemku zastavéna plocha, p.¢.
2309 v druhu pozemku ostatni plocha a p.¢. 2310/4 v kultufe druhu
pozemku zahrada dle geometrického plinu ¢islo 1528-67/2021 na LV
1305 v k.i. Jevicko-pFedmeésti s vyhodnocenim ceny zjiSténé i obvyklé.

Katastralni Gzemi - Jevicko-predmésti
Obec i Jevicko
Okres 2 Svitavy

Objednavatel posudku: Povedi Moravy, Dievaiska 11, Brno 602 00.

- TrSice 270, 783 57 Trsice
IC: telefon: 608975329 e-mail: klaspremysl@seznam.cz

_Powc
fevaiska 932/11, 60200 Brmo

Pocet stran: 21 stran textu a 8 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 3

Podle stavu ke dni: 24.3.2022 Vyhotoveno: V Trsicich 24.3.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni ceny vécného bi‘emene s vyuZzitim zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke
dni 24.3.2022 (datum ocenéni nemovitosti).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel posudku: Je stanoveni ceny nemovitosti pro zménu vlastnického prava k nemovitostem s
vyhodnocenim ceny zjisténé i obvyklé.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.7.2015 za pfitomnosti znalce a dne 13.7.2021 za
pritomnosti znalce. Byly zaméteny udaje a zjiStény skutecnosti pro ocenéni nezbytné.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti pro obec Jevicko a k.i. Jevicko-pfedmésti LV €. 1305 ze dne
23.3.2022

- kopie katastralni mapy zajmového tzemi

- informace o vyuZiti ocetiovaného pozemku dle platného UP obce Jevitko

- mapa okresu Svitavy se spravnim rozdélenim M 1:100000 pro stanoveni sousednich mést a obci
pro urceni zdkladni ceny stavebnich pozemk

- statistické tidaje o po&tu obyvatel mést a obci CR dle Ceského statistického tiadu uvefejnéné v
Malém lexikonu obci Ceské republiky

- dokumentace pro pasport stavby rodinného domu ¢.p. 516, vyhotovil Ing. Veronika Studynkov4,
projekéni kanceldrt v fijnu 2012

- dokumentace pro pasport stavby hospodaiské budovy, vyhotovil Ing. Veronika Studynkova,
projekéni kanceldrt v fijnu 2012

- sdéleni ke stavbé na pozemku p.¢. st. 2309 zastavénd plocha v k.d. Jevi€ko-predmésti, Méstsky
ufad Jevicko ze dne 14.11.2012

- vyjadieni Méstského ufadu v Jevicku, odbor vystavby a uzemniho pldnovéni, ¢.j. OVUP
196/2007-18/B ze dne 26.1.2007 ke stavbé domu &.p. 460 stavby pro bydleni a ke zméné kultury
sousednich pozemkl a k provedeni geometrického planu ¢islo 961-778/2006 ze dne 7.12.2006

- geometricky plan ¢islo 961-778/2006 ze dne 7.12.2006 na zaméteni skutecného stavu rodinného
domu

- objednavka ocenéni ¢islo 1801/2021/02802302 z Povodi Moravy, s.p., zdvod Horni Morava, v
Olomouci ze dne 12.7.2021

- technicka karta budovy Domek hrdzného - VD Smolenska, ze dne 7.2.2022

- prukaz energetické naroc¢nosti budovy, ze dne 2.7.2013 vyhotovil Ing. Bohumil Kope¢ny

- geometricky plan ¢islo 1528-67/2021 ze dne 29.6.2021 na rozdé€leni pozemku p.¢. 2310



- smlouva o zfizeni sluzebnosti 2845/2021-SML 717/3128-21/N/Hra, z 9.2.2022
- smlouva o zfizeni sluzebnosti 2831/2021-SML 717/3127-21/N/Hra, z 7.1.2022

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Jevicko, k.d. JeviCko-pfedmé&sti
Adresa nemovité véci: Jevicko 460, 569 43 Jevicko

Vlastnické a evidencni udaje

LIST VLASTNICTVI ¢&islo 1305 pro obec Jevicko a k.d. Jevitko-piedmésti
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001
Pravo hospodafit s majetkem stitu
11 Povodi Moravy, s.p. ICO 70890013
se sidlem Drevarska 932/11, Veveri, 602 00 Brno
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m®) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
st. 455 109 zastavéna plocha a nad.

Soucasti je stavba: Jevicko, €.p. 460, rod. dim

Stavba stoji na pozemku p.C.: st. 455

st. 1355 41 zastavéna plocha a nad.

Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 1355

2309 402 ostatni plocha jina plocha

2310/4 289 zahrada zem.pudni fond

Pozemek p.¢. 2310/4 byl oddélen geometrickym pldnem cislo 1528-67/2021 z ptvodni vlastnické

parcely ¢islo 2310.

B1 - Jind prava - bez zapisu
C - Omezeni vlastnického prava -

® Vécné biremeno umisténi, provozovani, opravovani a udrzovani, kontroly a demontaze

W

zafizeni DS v rozsahu geometrického planu & 1315-779/2015, opravnéni pro CEZ
Distribuce, a.s., povinnost k parcele ¢. 2310

Vécné biremeno umisténi a provozovani stavby, vstupu a vjezdu opravnéného nebo jim
povérenych fyzickych ¢i pravnickych osob na sluZzebny pozemek za i¢elem provozovani,
udrzby, opravy, kontroly a demontaze stavby po dobu jeji Zivotnosti v rozsahu vymezenym
geometrickym planem ¢. 1554-719/2021. Opravnéni pro stavbu Jevicko ¢.e. 20, povinnost k
parcele ¢. 2310

Vécné bifemeno umisténi a provozovani stavby, vstupu a pristupu za icelem provozovani,
oprav, udrzby, kontroly a demontaze v rozsahu geometrického planu ¢. 1556-757/2021,
opravnéni pro Elis Petr, Komenského nam. 167, 56943 Jevi¢ko, RC 630216/1008, povinnost
k parcele ¢. 2310



Dokumentace a skutecnost

Vlastnické a eviden¢ni tdaje odpovidaji skute¢nosti. Ocenovand nemovitost je situovand v tésné
blizkosti hrdze vodniho dila Smolenské vodni nddrze na Maloninském potoku. Lokalita je vhodn4 pro
rekreaci, bez vybavenosti infrastrukturou pro rekreaci a v tésné blizkosti je zastdvka autobusové linky
s krytym piistfeSkem zastavky. Skute¢ny stav domu €.p. 460 byl zaméfen geometrickym pldnem ¢islo
961-778/2006. Dim ¢&.p. 460 byl vybudovan v roce 1934, coZ je doloZeno informaci o vystavbé
pfehradni nadrze. Dim ¢.p. 460 slouzil jako dim hrdzného. Soucasné s domem hrazného byla
vybudovand vedle domu ¢.p. 460 samostatna hospodéiskd budova, studna a oploceni s brankou a
branami. Uzemni plan obce Jevi¢ko vymezil lokalitu jako RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci a
jde o plochu zastavéného tizemi obce.

Geometrickym pldnem c¢islo 1528-67/2021 ze dne 29.6.2021 byl zaméien rozsah ptvodniho
pozemku 2310 k pfevodu (nové p.¢. 2310/4).

V soucasnosti neni dim vyuzivan k bydleni, ani k obCasné rekreaci. Dim je veden jako objekt
bydleni, ale objektivné 1ze nemovitost vyuZivat jako rekreacni objekt, coZ je v souladu s pldnovanym
vyuzitim dle platného izemniho planu obce Jevicko. Dne 2.7.2013 vyhotovil Ing. Bohumil Kope¢ny
prikaz energetické narocnosti budovy €.p. 460. Dle vyhodnoceni je budova zatfazena do nejméné
vyhodné energetické skupiny s velkymi tniky tepla. Technicky stav budovy domu je podstandardni a
pro dal$i uzivani bude nutno provést celkovou rekonstrukci socidlniho zafizeni, kanalizace,
vybudovat vodovod, vyieSit nové vytapéni, provést izolace proti vzlinajici vodé, provést zatepleni
¢asti obvodovych konstrukei (viz prikaz energetické naro¢nosti), vyména oken, oprava podlah. Dim
¢.p. 460 je ocenén porovnavaci metodou a cena venkovnich tprav je zahrnuta v této cené. Ocenéni
pozemku je provedeno dle skute¢ného stavu.

Na ocenlované nemovitosti vdznou vécnd bfemena:

A) umisténi, provozovani, opravovani a udrZzovéni, kontroly a demontdZze zatizeni DS v rozsahu
geometrického planu &. 1315-779/2015, opravnéni pro CEZ Distribuce, a.s., povinnost k parcele &.
2310,

B) umisténi a provozovani stavby, vstupu a vjezdu opravnéného nebo jim povéefenych fyzickych ¢i
pravnickych osob na sluZebny pozemek za ucelem provozovani, udrzby, opravy, kontroly a
demontdZze stavby po dobu jeji Zivotnosti v rozsahu vymezenym geometrickym planem ¢.
1554-719/2021. Opravnéni pro stavbu Jevicko €.e. 20, povinnost k parcele ¢. 2310,

C) umisténi a provozovani stavby, vstupu a pfistupu za ti¢elem provozovani, oprav, idrzby, kontroly
a demontéze v rozsahu geometrického planu ¢. 1556-757/2021, opravnéni pro Elis Petr, Komenského
nam. 167, 56943 Jevic¢ko, RC 630216/1008, povinnost k parcele &. 2310.

Ocenéni je provedeno pro danové zpoplatnéni prevodu nemovitosti s vyhodnocenim ceny obvyklé.
BliZsi popis nemovitosti je uveden dale v ¢asti ocenéni.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
VyuZiti pozemkii: RD O byty rekr.objekt [ gardze jiné
Okoli: [ bytova z6na I pramyslova zéna (] nakupni zéna
ostatn{
Piipojky: O0/0voda [/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tt.
Poloha v obci: okrajova ¢dst - samota

Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace 0] nezpevnénd komunikace



Pristup pres pozemky

1733/1 Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, Pardubice-Staré Mésto, 53002

Pardubice, Sprava a idrzba silnic Pardubického kraje, Doubravice 98, 53353
Pardubice

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovdna v zdplavovém tzemi

ANO Nemovitd véc v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zdplavy

Komentét: Tésné u silnice II1. tiidy ¢. 36612 a v tésné blizkosti zastavky autobusu.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentéi: Napojeni piipojek na trafostanici tésné u hranice pozemku

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

3.2. Obsah

|0bsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Dam ¢.p. 460
2. Kulna
3. Studna kopana
4. Pozemky
5. Trvalé porosty
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno A (viz popis)
2. Vécné bifemeno B (viz popis)
3. Vécné bremeno C (viz popis)

|Obsah triniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Vynosova metoda

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

|0cenén|’ provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: diim ¢.p. 460 s ktilnou s piisluSenstvim a pozemky parcelni ¢islo st.
455 (C.p. 460), p.c. st. 1355 (kdlna) v druhu pozemku zastavénd
plocha, p.¢. 2309 v druhu pozemku ostatni plocha a p.¢. 2310/4 v
kultufe druhu pozemku zahrada dle geometrického planu cislo
1528-67/2021 na LV 1305 v k.u. Jevicko-predmésti

Adresa pfedmétu ocenéni: Jevicko 460

569 43 Jevicko
LV: 1305
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Jevicko
Katastralni uzemi: Jevicko-predmésti
Pocet obyvatel: 2790

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 718,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a II 0,95
autobusova zastdvka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 262,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \" 0,00

Cx
o




soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1II
uzemi
4. V1iv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - ZvysSeni cen nemovitosti s 111
uvahou zvyseni inflace.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,862
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P;*Pg* Py * (1 + Y P;)=1,140

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

0,00

0,00
0,10

1,00
0,90

0,80
1,05

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni Il 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Samoty v 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na né€které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l 0,00
dostupnd Zadné obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,00
s moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol{ II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Vysoké I -0,10

bezpec€nostni riziko vykradeni - samota.



11
Index polohy Ip=P, *(1+) P)=0,833

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,718

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,950

1. DUm ¢€.p. 460

Ocenovana stavba domu €.p. 460 je situovdna jako stavba samostatné stojici v zapadni okrajové Casti
katastralniho izemi JeviCko-pfedmésti, ¢asti mesta Jevicko, té€sné vedle vodni nddrZze Smolenska.
Dim je v malé ¢4asti podsklepeny s vybavenym piizemim a piida bez podkrovi. Diim je postaven
vedle silnice Jevicko - B¢l u Jevicka a ma nepravidelny pidorys s pristavénym skladem paliva na
jihovychodni strané domu. Zdklady domu jsou betonové pasy bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo
je cihelné a je zde vidét zvySenou vlhkost, stiecha je valbova, krytina z betonovych tasek a ¢astecné
pultova s plechovou krytinou, klempitské konstrukce tplné z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
vapenné, venkovni omitky vdpenné, vnitini ani venkovni obklady nejsou, vana plechova
nezabudovand, zachodovd misa s ru¢nim splachovianim, schody betonové do sklepa a difevéné na
pudu podstandardni, dvefe naplnové hladké, okna dfevéna kastlovd a dfevénd zdvojend, podlahy
obytnych mistnosti dievéné prkenné, podlahy ostatnich mistnosti beton, keramika, beton+PVC,
prkna, vytdpéni jen v pfizemi dvéma kamny na tuhd paliva, elektroinstalace svételnd i motorovy
proud, bleskosvod proveden, rozvod vody neni, ohfev vody neni, odkanalizovani jen zachodu do
septiku a od dfezu do trativodu, vybaveni kuchyn¢ neni - jen dfez, ostatni vybavenost neni.

Vstup do domu je bud’ od prehrady nebo od Jevicka od cesty do ptizemni prichozi chodby, ze které je
vstup na schodisté sklepa a na pidu. Déle jsou v domé vybaveny dvé obytné mistnosti, kuchyné,
koupelna s WC, sklad paliva a komora. Ve sklep€ je 1 mald mistnost. Piida neni vyuZzita, krov a
krytina stfechy byly v neddvné dob¢ opraveny a vyménény.

Funk¢éné je diim feSen jako bytovd jednotka 2+1 s piisluSenstvim. Dim je napojen na rozvod el.
energie a vlastni septik.

V pribéhu trvani stavby byla provadéna bézna udrzba bez zdsadnich stavebnich tprav domu.
Stavba odpovidd svym stavebnim uspoidddnim pozZadavkiim na rodinné bydleni, kde je vice nez
polovina podlahové plochy vSech mistnosti a prostord ur¢ena k bydleni a nema vice jak tfi samostatné
byty a nejvyse dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi, a je tedy rodinnym
domem ve smyslu §u 3 pismeno c) vyhlasky €. 137/1998 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekreacni domek § 35
porovndvaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stéfi stavby: 87 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 906,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP-suterén: 3,80%2,50 = 9,50 m*

1.NP-piizemi: 8,95%8,95-0,85%3,75+2,50%3,85+3,18 = 109,67 m*

*1,30+7,60%2,50



Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP-suterén: 9,50 m” 2,14m

1.NP-pfizemi: 109,67 m* 3,17m

Obestavény prostor

1.PP-suterén: (3,80%2,50)*(2,14) = 20,33 m’
1.NP-pfizemi: (8,95%8,95-0,85%3,75)*3,17+2,50%3,85%2,75+3 = 336,14 m’

,18%1,30%2,60+7,60%2,50*2,90

puda+krov: (1/6)*8,95*3,50%(2*8,95+1,26)+2,50%3,85*%(3, = 110,29 m?
66-2,75)/2+3,18%1,30%0,27/2+7,60%2,50%0,56/
2
Obestavény prostor - celkem: = 466,76 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: 7ZP1 = 109,67 m?
Zastavéna plocha vSech podlaZzi: /P = 119,17 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,09
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou I typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo III 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na II -0,05
pozemku
6. Zptsob vytdpéni stavby: lokdlni na tuhd paliva I -0,08
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavb¢ nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m?2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrZzbou — III 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav) - Bude nutné
provést dodate¢né izolace proti zemni vlhkosti, zatepleni objektu,
vybudovani-rekonstrukce socidlniho zafizeni, vyménu oken, podlah
a Casti dvefi, opravy fasady, rekonstrukce a dobudovani kanalizace.
Koeficient pro stéaii 87 let:
s=1-0,005* 87 = 0,565
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * V5 *0,600 = 0,428

i=1

Nemovita véc je soucdsti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,140
Index polohy pozemku Ip = 0,833

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 906,- K&/m® * 0,428 = 815,77 K&/m’
CSp=OP * ZCU * Iy * Ip = 466,76 m® * 815,77 K&/m® * 1,140 * 0,833= 361 585,67 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 361 585,67 K¢

2. Kualna

Stavba je vedlejsi stavbou, kterd dopliiuje uzivani pozemku a jeji zastavéna plocha neptesahuje 100
m®. Ocefiovand stavba ktlny je samostatnou stavbou postavenou ve dvorni ¢4sti jizn€ pod domem €.p.
460. Stavba slouZzi jako sklad zahradniho néafadi a je ze dvou samostatné piistupnych ¢asti celkem
obdélnikového tvaru a je nepodsklepend, ptfizemni a je na zdénych zdkladech bez izolaci, dfevéna
trdmkové konstrukce je jednostranné obitd deskami, krytina na krovu (v casti sedlova a v Casti
pultovd) je pdlend krytina na latich, stropy chybi, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu,
upravy povrchil nejsou provedeny, dvete dievéné deskové - svlakové, okna chybi, podlaha betonova,
elektroinstalace chybi. Technicky stav podprimérny.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m”] vyska
1.NP 5,90%7,00 = 41,30  2,07m
41,30 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP 5,90%4,15%2,71+5,90%3,08%2,36 = 109,24
Z puda+krov 5,90%4,15%1,93/2+5,90%3,08*1,02/2 = 32,90
Obestavény prostor - celkem: 142,14 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady betonové pasy bez izolaci P 100

2. Obvodové stény dfevéné tramky jednostranné obijené S 100
deskami

3. Stropy chybi C 100
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4. Krov X 100
5. Krytina palend krytina S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrcht chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné svlakové P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. gl%r,agsgg
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 60,92
Koeficient vybaveni Ky: 0,6092
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [Ké/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6092
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K¢/m’] = 1 453,08
Pln cena: 142,14 m’ * 1 453,08 K¢&/m’ = 206 540,79 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 87 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokui

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 87 / 100 = 87,0 %

Maximélni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 30 981,12 K¢
Koeficient pp * 0,950
Cena stavby CS = 29 432,06 K¢
Kiilna - zjiSténa cena = 29 432,06 K¢
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3. Studna kopana

Na ocenovaném pozemku p.¢. 2309 je vybudovand kopand studna, kterd je tvofena betonovymi
skruZemi s vrchni betonovou délenou deskou s ruénim Cerpadlem. Vodu ze studny, dle rozboru vody,

nelze vyuzivat jako pitnou vodu - podstatnd vada.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,90 m
Rucni Cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 3,90 m * 3 810,- K¢/m + 14 859,- K¢
Zakladni cena celkem = 24 609,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 13 608,78 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 87 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokui
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 87/ 100 = 87,0 %
Maximdlni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 2 041,32K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni Cerpadlo: 1 ks * 2 054,- Ké/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,7650

= 5679,31 K¢
opotiebeni Cerpadel 85,0 % 0,150
= 851,90 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 851,90 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 2 893,22 K¢
Koeficient pp * 0,950
Cena stavby CS = 2 748,56 K¢
Studna kopana - zjiSténa cena = 2 748,56 K¢
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4. Pozemky

Ocenovany pozemek parcelni ¢islo st. 455 zastavéna plocha je pozemkem pod stavbou domu &.p.
460. Pozemek je nepravidelného tvaru, v mirné svazitém terénu. Pozemek p.¢. st. 1355 je pozemek
pod ktilnou obdélnikového tvaru, svazitého charakteru. Pozemky p.¢. 2309 a 2310/4 tvofi se stavbami
a stavebnimi pozemky jeden funk¢ni celek nepravidelného tvaru a proménlivé svaZzitosti.
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\ \‘ / ¢ ,r'/
Ocenéni NS /S
\ Voo / /
Index trhu s nemovitostmi It = 1,140 N /
Index polohy pozemku Ip = 0,833 N/
N N
Index omezujicich vlivi pozemku
Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné 1 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
II 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ Z P; = 1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,140 * 1,000 * 0,833 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v s Zakl. cena
Zatfidéni (K& /mz]

Upr. cena

Index  Koef. (K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 262,- 0,950 248,90
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Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 455 109 248,90 27 130,10
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1355 41 248,90 10 204,90
nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2309 402 248,90 100 057,80

§ 4 odst. 1 zahrada 2310/4 289 248,90 71932,10

Stavebni pozemky - celkem 841 209 324,90

PozemKy - zjisténa cena celkem = 209 324,90 K¢

5. Trvalé porosty
Na pozemcich p.¢. 2309 a 2310/4 jsou v Casti vysazeny trvalé porosty béznych kvalitativnich odrad,
stanoviStni podminky primérné, oSetfovani podpriimérné, stav podprimérny.

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 2309,2310/4 45 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- - 60 % 10 304,- 41 216,-
na pozemku p.¢.: 2309 18 rokti 1,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- - 60 % 4032, - 4 032,-
Soucet: 45 248, -
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 33 936,- K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 33 936,- K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno A (viz popis)

Vécné bfemeno umisténi, provozovani, opravovani a udrzovani, kontroly a demontaze zatizeni DS v
rozsahu geometrického planu ¢. 1315-779/2015, opravnéni pro CEZ Distribuce, a.s., povinnost k
parcele €. 2310

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

2. Vécné bremeno B (viz popis)
Vécné bfemeno umisténi a provozovani stavby, vstupu a vjezdu opravnéného nebo jim povérenych
fyzickych €1 pravnickych osob na sluzebny pozemek za ucelem provozovéni, udrzby, opravy,
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kontroly a demontédze stavby po dobu jeji Zivotnosti v rozsahu vymezenym geometrickym planem ¢.
1554-719/2021. Opravnéni pro stavbu Jevicko €.e. 20, povinnost k parcele ¢. 2310.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ztizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

3. Vécné biemeno C (viz popis)

Vécné bfemeno umisténi a provozovéni stavby, vstupu a pfistupu za tcelem provozovani, oprav,
udrzby, kontroly a demontdZe v rozsahu geometrického planu ¢. 1556-757/2021, opravnéni pro Elis
Petr, Komenského ndm. 167, 56943 Jevicko, RC 630216/1008, povinnost k parcele €. 2310.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Vynosova metoda

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory  1.NP 80 750 5000 60 000 8,00

Celkovy vynos za rok: 60 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahovd plocha PP m’ 80
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K¢&/(m*'ro 750
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 60 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 57 000
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&/rok 2 000

Pojisténi 1,00 % * Nh  Ké&/rok 570
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Opravy a udrzba 1,00 % * Nh  Kc¢/rok 570
Sprava nemovitosti 1,00 % * Nh  Ké/rok 570
Ostatni naklady Ké&/rok 3 000
Néklady celkem \" K¢&/rok 6710
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&rok 50290
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&€na renta Cv=N/1i

Vynosova hodnota (bez odecteni ndkladi na uvedeni K¢ 628 625
do pron. stavu)

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 578 625

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Utzitna plocha: 100,00 m*
Obestavény prostor: 608,90 m’
Zastavéna plocha: 160,47 m*
Plocha pozemku: 841,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jevitko-mésto, Jevi¢ko, Svitavy, Pardubicky kraj, Severovychod, Ceska
republika
Lokalita: Jevicko-mésto, Jevicko, Svitavy, Pardubicky kraj, Severovychod, Ceska republika
Popis: Nabizime Vam k prodeji podsklepenou chatu ve mésté Jevicko. Nemovitost se nachazi na
velmi klidném misté s vyhledem na okolni pfirodu. Chata je dfevéna a stoji na kamenné
podezdivce. Dispozice je feSend obyvaci mistnosti s malou kuchyiikou a vstupem do
podkrovi, které mitiZze byt vyuZito jako odpoc¢inkova mistnost na pfespani nebo k relaxaci na
malé terase s Sirokym vyhledem. Vytdpéni je feSeno plynovymi kamny, WC je suché nebo
chemické. Voda destova, kterd je svedend do zasobniku. Elektfinu vyrabi soldrni panely|
nebo je mozné dokoupit elektrocentrdlu. Na zahrad€ je udirna. Pozemek je oploceny a vede k
nému piijezdova cesta. Pro vice informaci kontaktujte makléte, ktery Vas po nemovitosti rad
provede.
Pozemek: 464,00 m*
Uzitna plocha: 36,00 m*
Pouzité koeficienty: 3
K1 Redukce pramene ceny 1,00 A
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 _
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.8.2020 [m’] Ké&/m” Kc [K&/m’]
449 000 36,00 12 472 0,80 9978
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Nazev: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 566 m2
Lokalita: Trpin, okres Svitavy
Popis: Nabizime prodej domu v obci Trpin. Diim o zastavéné plose 208 m2 leZi na hranic

rybniku poskytujici velmi piijemné prostiedi. Hned u domu je zahrada o celkové
vyméie 358 m2. Diim je v neobyvatelném stavu — nutnd kompletni rekonstrukce. V 1.
NP jsou dvé mistnosti s hlinénou podlahou, zdivo smiSené. V 2NP dalsi tii mistnosti,

z vEtsi Casti se jednd o roubenou stavbu. V pokoji s dievénou podlahou jsou kachlovi
kamna (pravdépodobné nefunkcni). Pristupné podkrovi.

Pozemek: 566,00 m”
Uzitna plocha: 208,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ce.1 kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m°] K&/m? Kc [K&/m?]
550 000 208,00 2 644 1,00 2 644
Nazev: Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 357 m2
Lokalita: Subitfov, okres Prost&jov 5
Popis: Nabizime prodej rodinného domu v obci Subitov, ¢asti Chobyné&. Jedn4 se o pfizemn

stavbu ze smiSeného zdiva, ¢4ste€n¢ podsklepenou. Dva pokoje, kuchyné, veranda,
pradelna. Na pozemku o velikosti 357 m2 se nachdzi jesté stodola, pfes kterou je
vstup na pozemek a dilna. Dim je ve stavu k rekonstrukci, vhodny v budoucnu jak
pro bydleni, tak rekreaci. Piipojka el. 220/380V, vetfejny vodovod, studna, piipojka
plynu u domu.
Obec Subitov se nachdzi se v Drahanské vrchoving.
Mi velice zajimavou polohu, protoze hned vedle Subifova se nachdzi rozmezi tif
kraji, a to Pardubického, Olomouckého a Jihomoravského. Je obklopen ze vSech
stran lesy.
PENB tfidy "G". S financovanim radi pomtizeme. Doporucujeme prohlidku.
Pozemek: 357,00 m*
Uzitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0.85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m’] K&/m® Kc [K&/m’]
650 000 80,00 8 125 0,85 6 906
Nazev: Prodej rodinného domu 178 m2, pozemek 714 m2
Lokalita: Premyslovice, okres Prostéjov
Popis: Exluzivné nabizime k prodeji rodinny diim v obci Piemyslovice, okres Prostéjov.

Diim se nachdzi v centru obce, ur¢eny k celkové rekonstrukci. U domu je oploceny)
pozemek slouZici jako zahrada. Parkovaci stdni pro osobni automobil na ulici. V]|
piipadé zdjmu o nemovitost zajistime nejvyhodnéjsi financovani. Doporucujeme

prohlidku.

Pozemek: 714,00 m?
Uzitna plocha: 178,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K> Ce.I kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedrt. ceina Celkovy koef. Upraveflé J2 cena

[m~] K¢&/m Kc [K¢E/m™]

750 000 178,00 4213 1,10 4 634
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 2 644 K&/m*
Priimérnd jednotkova porovndvaci cena 6 041 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 9 978 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérna jednotkovéa cena 6 041 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 100,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 604 100 K¢

4.2. Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. DGm ¢.p. 460 361 585,70 K¢
2. Kulna 29 432,10 K¢
3. Studna kopana 2 748,60 K¢
4. Pozemky 209 324,90 K¢
5. Trvalé porosty 33 936,- K¢
Ocenéni - celkem: 637 027,30 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno A (viz popis) -10 000,- K¢
2. Vécné bifemeno B (viz popis) -10 000,- K¢

3. Vécné bremeno C (viz popis) -10 000,- K¢
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Vécnd bifemena a zdvady vdznouci na majetku - celkem: -30 000,- K¢
Vyslednd cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 607 027,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 607 027,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 607 030,- K¢

slovy: Sestsetsedmtisictiicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
607 030 K¢

slovy: Sestsetsedmtisictficet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Vynosova metoda 578 625,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda 604 100,- K¢
Porovnavaci hodnota 604 100 K¢
Vynosova hodnota 578 625 K¢

Silné stranky
Ptijezd po udrZzované silnici. Poloha u vodni nddrZe s moZnosti rekreace, koupani, rybafent, turistiky.

Slabé stranky

Technicky stav domu je podstandardni a budou zde nutné investice do rekonstrukce.
Studna s vodou, kterd neni pitnd. Voda neni do objektu zavedena. Zajisténi odvozu
odpadt ze septiku.

Obvykla cena
610 000 K¢

slovy: Sestsetdesettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena je stanovena s ohledem na mistni podminky a aktudlni trzni prostiedi s uvdZenim

N s

piedpokladanych investic pro dalsi vyuZziti nemovitosti. Nové€ zfizena vécnd bfemena nezatizi
vyuZzivani oceflované nemovitosti.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ocenéni ceny nemovitosti s vyuzitim zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
¢. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni
13.7.2021 s vyhodnocenim obvyklé ceny(datum Seti‘eni).

OBVYKLA CENA 610 000 K¢&

slovy: Sestsetdesettisic K¢

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1305

Kopie katastralni mapy

Geometricky plan €. 1528-67/2021 ze dne29.6.2021
Fotodokumentace ze dne 13.7.2021

Uzemné planovaci informace

—_—— N = DN
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
15.5.1989 &.j. Spr 2450/89 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Otisk kulaté pedeti znalce:

Podpis znalce : /] ..

Ing. Klas Pfremysl, TrSice 270

Znalecky posudek byl zapséan pod €islem 6325 - 11 /2022 evidence posudki.

V Trsicich 24.3.2022
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.

¢: 6325 -11 /2022

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1305 3
Kopie katastralni mapy 1
Geometricky plan €. 1528-67/2021 ze dne29.6.2021 2
Fotodokumentace ze dne 13.7.2021 1
Uzemné planovaci informace 1
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LV 1305 Jevicko-predmésti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z3.03.2022 08:15:02

Okres: CEZ0533 Svitavy Obec: 578193 Jevicko

Kat.lzemi: 659339 Jevicko-predmésti List vlastnictvi: 1305

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Povodi Moravy, s.p., D¥evarska 932/11, Veveri, 60200 70890013
Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufZiti Zptisob ochrany
St. 455 10% zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Jeviéko, &.p. 460, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 455
st. 1355 41 zastaveéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez ép/ée, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1355
2309 402 ostatni plocha
2310 423 zahrada

jina plecha
zemédel sky pludni
fond

Bl Vécni prava sloufici wve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

¢ VécnA prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetng souvisejicich udaijn
Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, provozovani, opravovani a udrzZzovani, kontroly a demontaZze zarizeni DS v

rozsahu geometrického planu &. 1315-779/2015 dle &lanku II. smlouvy.

Oprdvneni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&céin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2310
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna PM020405/2016-ZHMMaj/Fre/717/1541
ze dne 25.04.2016. Pravni G¢inky zapisu k ockamZziku 05.05.2016 09:30:00. Zapis

proveden dne 30.05.2016.
V-3850/2016-609

Poradi k 05.05.2016 09:30

o Vécné bremenc (podle listiny)
umisténi a provozovani stavby, vstupu a vjezdu opravnéného nebo jim
povérenych fyzickych ¢i pravnickych osob na sluZzebny pozemek za Udelem proveozovani,
udrzby, opravy, kontreoly a demontazZe stavby po dobu jeji Zivotnosti v rozsahu vymezenym
geometrickym planem &. 1554-719/2021.
Oprdvnéni pro
Stavba: Jevicko, é&.e. 20
Povinnost k
Parcela: 2310

Nemovitostl jscu v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni tfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 608,
strana 1

str. 1
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LV 1305 Jevicko-predmésti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2022 08:15:0Z2

Ckres: CZO0533 Svitavy Obec: 578193 Jevicéko
Kat.lzemi: 659339 Jevicdko-predmeésti List wvlastnictvi: 1305
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vz tahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - aplatna &. 2831/2021-SML 7173127-21/N/Hra
ze dne 07.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2022 08:45:00. Zapis
proveden dne 03.03,2022,

v-1270/2022-609
Pofadi k 08.02.2022 08:45

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi a provozovani stavby, vstupu a p¥istupu za Géelem proveozovani, oprav, udrizby,
kontroly a demontafe v rozsahu geometrického planu &. 1556-757/2021 dle &lanku II.
smlouvy.
Oprdvnéni pro
Elis Petr, Komenského nam. 167, 56943 Jeviéko, RC/ICO:
630216/1008
Povinnost k
Parcela: 2310

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - uplatna &. 2845/2021-SML 717/3128-21/N/Hra
ze dne 09.02.2022. Pravni uéinky z&pisu k okamZziku 01.03.2022 07:24:5%. Zapis
proveden dne 22.03.2022.

v-1920/2022-609
Poradi k 01.03.2022 07:24

D Poznamky a dalsi obdobné idaje - Bez zapisu
Plomby a upozorneéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina

o Usneseni soudu ¢islo deniku 1482/1930 - kupni smlouva ze dne 10.7. a 17.7.1930.

POLVZ:1542/1977 Z-6401542/1977-609
Pro: Ceska republika, RCE/ICO: 00000001-001
o Usneseni soudu é&islo deniku 416/1936 - kupni smlouva ze dne 6.6. a 11.11.1535.
POLVZ:1542/1977 Z-6401542/1977-609
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001

o Usneseni soudu ¢&islo deniku 473/1928 - trhova smlouva ze dne 15.11.1926.
POLVZ:1542/1977 Z-6401542/1977-609
Pro: Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona podle § 4B odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
&.j. ZVHS 62B1022711, &.j. PMO17255/2011-600/Bor ze dne 31.03.2011.

Z-8459/2011-609
Pro: Povedi Moravy, s.p., Drevarska 932/11, Veveri, 60200 Brno RC/ICo: 70890013

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona podle § 4B odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
&.j. EZVHS 62B1-0841/11 ze dne 27.09.2011.

Z-15922/2011-609
Pro: Povodi Moravy, s.p., D¥evarska 932/11, Veveri, 60200 Brno RCE/ICO: 70890013

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 01.02.2013.

Nemovitostl jscu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrélni idfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracowviité& Switawvy, kod: €08.

strana 2

str. 2
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LV 1305 Jevicko-predmésti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z23.03.2022 08:15:02

Qkres: CZ0533 Svitavy Obec: 578193 Jevicko

List vlastnictvi: 1305

Fat.zemi: 659339 Jevidko-predmésti

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Z-1618/2013-609
Pro:

Povodi Moravy, s.p., D¥eva¥ska 932/11, Veveri, 60200 Brno RC/TCO: 70890013
Ceska republika,

00000001-001

F Vztah bonitevanvch pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BFEJ Vméra [mZ]
2310 33044 348
35800

15
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii nei vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

Vyvhotovil: Vyvhotovenc: 23.03.2022 08:36:21

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko:

Fizeni PU:

Nemovitosti Jseou v Uzemnim obvedu,

ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovistéd Svitavy,

kod: €09,
strana 3

str. 3
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Katastralni mapa zajmového tzemi

Prehrada
Q

31752

o
>
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GP na oddéleni pozemku p.¢. 2310/4

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Genofeni | Vjmira percely  |Ovuh pozenieu| Onofont Vmira parealy  |Deuh pozemiu| Typ stavty |Zpos| Porovndni se stavem evidence prévnich vztahd
pazemiu poxemiu urten] D0 prechazl z pozemku |Clso istu]  vjméra diu Oznodani
parc. Sislem Zpdsob wulill| porc. Geslem Zpdsob vyulll| Zpasob b2 = dity
ol o ol o e, [ w i
2310 41 23| zohroda 231073 1 J4| zehrogo 2 2310 1305 134
23104 2| 89| zahrada a 2310 1305 2: 89
4 23 4; 23

Vykaz udajd o bonitovanych piidn& ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parcelém nového stavu

Porcelnl &islo podie Koe BPEJ Vimera BPEJ na_diu Farceini &islo podie Kea BPES Vymera BFEJ no oy
Fatastry Zjednodisent ha e parcely otastro Zjednodudend ha ™ Farcely
nemovitost! evidence nemovitost! evidence
231073 33044 1 o
35800 51
35800 24 ]
23104 33044 21 J8
Seznom soufadnic (S—JISK)
Soufadnice pro 2dpis do KN

¢ bodu | ¥ X kdd kv. | Pozndmke

359-1 587842.88 1113925.78 3 sloupek ploty

1199-8 | 587846.19 1113881.02 3 pdv. kam, meznlk

1 587845.19 1113881.83 3 sloupek plotu

2 587538.80 1113905.41 3 kolik

3 587838.87 1113910.27 3 kolik

GEOMETRICKY PLAN
pro

Gaometriaky phin ovifi dfadnd opravming TemBmiBcky ntenyr:

Stajnapia ovbi| Greand oprdmEny emamBficky nienyr:

Ing. Blanka Pavld

e Ing. Blanka Pavi

Cisto patalier semnomu edod sprivndngen

Cio pokaliy serngmu ednd oprdvndrich

Dosavednim viesinfkdm poremkd byla poskytnuta mok
wrendemit oe v tardnu o pribdhem navhovanjch
Klard byly canelany phedepsanym Ipossbem:

dacasnd kolky — §91, odst. £ KV

navjeh hranic,

nast

Fwendrmdficigich infergrd: ! ?76/98 remdmidiciych infenyrl- 17?6"98
fen/ ki
P paue oo 2362021 cusi 3372021 o 29.6.2021 twe: 27/2021
NéleBlzatmi = pfasnesll adpovidd Brdvnim pledpisim. Tanta stejnacis odpovisd geomalritkdmu plamuy v slekironiced codobd <lodendimu
¥ dokumentoci kolostréinho dfodu.
Vyhetovitel:  Povodi Morauy, .p. Kotautrdind (od souhiosl 3 oéisiovinim parcel. Gviford slejnopisu geometrickeno pianu v Fstinnd podobd.
Dfevafskd F?’
602 00 Brno
70890013
Cislo planu;  1528-67/2021
Okres: Svilavy 3
KU pro Pardubicky kra
Obec; Jevitko KP Svitavy ¥ J
Kal. Gzeml:  Jewitho —pledmésti Eépl:ﬂ’gg ggg‘fsﬁég"é
Mopowy list:  Jevitho 5-6/44 2021.06.29 08:02:19 CEST

str. 1
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GP na oddéleni pozemku p.¢. 2310/4

1370

1]

316572

str. 2
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Zadni poled
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Uzemné planovaci informace

LRl _| | Rl | plochy staveb pro rodinnou rekreaci hranice zastavéného Gzemi k 31.3. 2016







